BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/36753 48849/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 39104/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Comunicagdo prévia com prazo para alteragdo de utilizacdo - #G0155#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face ao exposto na informacgdo técnica em anexo, a comunicacdo devera seguir a tramitacdo
devida com vista a emissdo da «Resposta a comunicacdo prévia com prazo, para utilizacdo ndo
antecedida de operagGes urbanisticas objeto de controlo prévio», conforme Anexo XIII da Portaria
n.° 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2025/36486 de 12 de Novembro de 2025.
RESOLUCAO

Admita-se a presente comunicacdo prévia com prazo de alteracdo de utilizagdo, nos termos
propostos pela informacgdo técnica e despacho que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacgado atual.

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

SORA A FUTURO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 39104/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-23499

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DE ESPESSANDE, N.° 4, 6 E 8, FRAGAO “A’, U. F. DE REAL, DUME E SEMELHE

ASSUNTO: COMUNIQAQAO PREVIA COM PRAZO PARA ALTERAGAO A UTILIZAGAO DE EDIFiCIO OU FRAGAO, SEM
OPERAGAO URBANISTICA PREVIA

INF_DAT_AC_12/11/2025,

1. CARACTERIZAGAO DA PRETENSAO

1.1. A requerente, através do requerimento registado com o n.2 2025-E-RE-23499, de 13/10/2025,
realiza uma juncdo de elementos que visa dar resposta ao teor da informacao registada com o n.2
2025-25804, de 03/10/2025, comunicada através do oficio registado com o n.2 2025-10223, de
03/10/2025, relativo ao pedido de alteragdo de autorizacdo de utilizacdo de estabelecimento industrial
e armazém para industria e/ou armazém e/ou comércio e/ou servicos e/ou instalacdo recreativa de
manutencdo da condicao fisica - ginasio, a levar a efeito no prédio sito na Rua de Espessande, n.24, 6
e 8, fragcdo A, Unido de Freguesias de Real, Dume e Semelhe que incide sobre o prédio descrito na 2.2
Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.2 26/19850423-A, inscrito na matriz de natureza
urbano sob o artigo n.2 1005.

1.2. Relativamente ao local da pretensao, identificaram-se os seguintes antecedentes:

1.2.1. Alvara de utilizagdo n.2 174/1987, de 22 de junho

1.3. Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio do periodo da
segunda discussdo publica da 3.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da
Republica através do Aviso n.2 23709/2025/2, de 25 de Setembro, em conformidade com o Artigo
145.2 do RJIGT e Artigo 12.2A do RJUE, considera--se que o presente procedimento, comunicacao
prévia com prazo referente a alteracdo de utilizacdo nos termos do Artigo 62.2-B do RJUE, ndo se
encontra abrangido pela referida suspensdo, conforme explanado no parecer juridico emitido pela
Prof.2 Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith
Rosas em 06/01/2025.

2. PROCEDIEMNTO APLICAVEL

Nos termos do disposto nos Artigos 62.2B e 63.2 do Dec. Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdo atual, qualquer alteragdo de utilizacdo de edificio ou fragdo ou de alguma informagdo
constante do titulo de utilizagdo emitido ndo precedida de operagdo urbanistica sujeita a controlo
prévio, deve ser objeto de comunicag¢do prévia com prazo, que se destina por um lado demonstrar e
declarar a conformidade da utilizagao prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os
usos e utilizagdes admissiveis e por outro lado demonstrar e declarar a idoneidade do edificio ou sua
fracdo autdbnoma para o fim pretendido, podendo contemplar utilizagdes mistas.

3. INSTRUGCAO DO PROCESSO

Face a informacdo da DPU n.2 2025-27703, de 21/10/2025, o presente pedido de autorizacdo de
alteracdo de utilizacdo encontra-se corretamente instruido de acordo com as normas instrutdrias
aplicaveis nos termos do Capitulo | e V (n.2 29) do Anexo | da Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro
e Artigo 63.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacdo.

4. ANALISE DA PRETENSAO
4.1. Enquadramento:
4.1.1. A operagdo urbanistica incide sobre uma area classificada, na Planta de Classificacdo e
Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como:
e ER5 — Urbanizado — Espaco Residencial.

MUNICIPIO DE BRAGA
Praga Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T: +351 253 616 060 braga.pt
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BRAGA

SORA A FUTURO.

4.2. Analise Urbanistica
4.2.1. A entidade requerente vem propor a alteracdao do uso da fragdo supracitada, destinada a
estabelecimento industrial e armazém para indUstria e/ou armazém e/ou comércio e/ou servicos e/ou
instalacdo recreativa de manutencao da condigado fisica — gindsio.
4.2.2. O termo de responsabilidade do autor do projeto atesta a conformidade da utilizacdo prevista
com as normas legais e regulamentares e ainda a idoneidade da fracdo auténoma para o fim
pretendido.
4.2.3. E solicitada a dispensa do cumprimento da dotacdo de estacionamento, conforme o disposto no
artigo 106.2 da 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga — PDMB, aviso n.211741/2015,
publicado no Didrio da Republica 2.2 Série — n.2 201, de 14 de Outubro, por se enquadrar no disposto
na alinea c) e d) do n.2 1 do artigo 107.2 do referido regulamento.
4.2.4. E esclarecido o ponto 4.2.4. da informac3o anterior, foi um lapso.
4.2.5. O requerente apresenta a seguinte documentacgao:
4.2.5.1. Projeto de Acondicionamento Acustico, conforme o disposto no n.2 5 do Artigo 12.2
do Decreto Lei n.2 9/2007 de 17 de janeiro, na sua redagdo atual.
4.2.5.2. Ficha de Seguranca Contra Incéndio.

4.2.6. Apds emissdo da autorizacdo de utilizacdo o interessado deve apresentar uma mera
comunicacdo prévia a cdmara municipal através do balcdo Unico eletrénico instruida com os seguintes
elementos:

o Identificagdo da atividade ou atividades a que se vai dar inicio;

e Declaracdo de responsabilidade de que as instalacdes cumprem todos os requisitos

adequados ao exercicio da atividade ou atividades pretendidas;
e (Copia do regulamento de funcionamento das instalacdes desportivas que deve incluir
instrucdes de seguranca e planos de evacuacgdo, nos termos da legislacdo em vigor.

4.2.7. A instalacdo de atividades econdmicas no ambito do regime acima referido estad obrigada ao
cumprimento dos requisitos gerais para as atividades de comércio, servicos e restauracdo,
nomeadamente:

e Do regime juridico da publicidade;

e Do regime juridico da seguranca contra incéndios em edificios;

e Do Regulamento Geral do Ruido;

e Do Sistema de Certificagcdo Energética dos Edificios;

e Do Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, relativo a acessibilidade aos edificios e
estabelecimentos que recebem publico.

4.2.8. Nos termos do disposto no n.2 4 do artigo 13.2 141/2009, de 16 de junho, a Cdmara municipal
envia ao IDP.1.P., até ao final do primeiro trimestre de cada ano, a lista das autorizacdes de utilizagdo
de instala¢Oes desportivas emitidos.

4.2.9. O termo de responsabilidade do autor do projeto estad conforme a alinea d) do n.2 29 do ponto
V do Anexo | da Portaria n2 71-A/2024 de 27 de Fevereiro, atestando a conformidade da utilizagdo
prevista com as normas legais e regulamentares e ainda a idoneidade da fracdo auténoma para o fim
pretendido.

5. PROPOSTA DE DECISAO

Face ao exposto, propde-se que:

5.1. A comunicacdo devera seguir a tramitagdo devida com vista a emissdo da «Resposta a
comunicag¢do prévia com prazo, para utilizacdo ndo antecedida de operagGes urbanisticas objeto de
controlo prévio», para Industria e/ou Armazém e/ou Comércio e/ou Servigos e/ou Ginasio, conforme
Anexo Xlll da Portaria n.2 71-B/2024 de 27 de Fevereiro, onde, conforme previsto no Artigo 17.2 do
Regime Juridico das Instalagcdes Desportivas de Uso Publico, aprovado pelo Decreto Lei n.2 141/2009
de 16 de Julho, na sua atual redagao, deverdo constar os seguintes elementos:
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BRAGA

SORA A FUTURO.

Denominacgao: Overload Training Camp

Localizacdo: Rua de Espessande, n.2 6, 4700-060 Braga
Proprietario:

Director responsavel:

Director técnico:

Actividades: Treinos personalizados para manutencdo da condicdo fisica, com recurso a
equipamento de musculacao e treino cardiovascular

Capacidade maxima de utilizagdo: 20 utentes

Numero maximo de espectadores: N3do se aplica

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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